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01 总体情况

     编制背景
为贯彻落实国家及地方政府城市更新政策，推动城市基础设施现代化，
提升居民生活品质。促进泊头市老旧小区、棚户区、城中村等区域改造，
提高城市综合承载能力，优化空间布局。

    指导思想
通过城市更新优化释放空间潜力，提升城市整体功能，建设生态宜居的
“运河古驿、智造名城”。

    基本原则
坚持“规划引领、统筹推进，传承文化、严守底线，民生优先、提质增
效，政府引导、多元参与”的原则，立足城市自身特色，统筹推进城市
更新改造行动。

   范围与期限
实施方案范围为泊头市中心城区建成区。
编制期限为3年，即2025-2027年。



01 总体情况

    现状概况

   泊头市地处京、津、冀、鲁的中心，北依

京津，东临渤海。距沧州中心城区40公里，距

黄骅港80公里，距天津160公里，距塘沽港180

公里，距石家庄220公里，距北京250公里，距

济南210公里，交通便利，境内京沪高铁、京沪

铁路及客货站，京沪、石黄两条高速公路和104、

106两条国道，处在京津唐经济圈、环渤海经济

带的核心位置。

泊头市区位图



存在的突出问题和短板领域

民生服务不均 产业活力不足 空间品质不优 安全韧性不足 文化特色不彰
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01 总体情况

  总体目标

消除老旧小区、棚户区、城中村等区域的基础设施短板，提高居住环境质量。

完善公共服务体系，优化社区治理，提高居民生活满意度。

促进政府、市场、居民多方协同，共同推动可持续改造模式。

  实施思路
第一阶段（2025年）：基础数据摸排，制定详细改造计划，启动试点项目。

第二阶段（2026年）：推进大部分改造任务，完成基础设施与公共服务提升。

第三阶段（2027年）：建立长效管理机制，实现智慧化管理，确保改造成果可

持续。



02 老旧小区改造工程

 基本情况

经各街道办事处梳理、统计我市约有83个老旧小区需进行改造。已完成改造48个小区，其余35个小区以及2001年至2003年建成

的12个小区共同列入未来三年改造计划。

主要改造内容为内外墙面粉刷、楼道照明改造、楼梯扶手维修、屋面防水、路面硬化、污水管道及化粪池清淤、破损严重管道

及化粪池的进行翻新、具备条件的部分小区新建雨污分流管道、增设消防设施、增设太阳能路灯、增设电动自行车充电设施安装车

棚、楼外储藏间引入电源等。

 问题摸排分析

老旧小区目前存在主要问题集中在基础设施老化、公共服务不足、环境卫生问题、物业管理缺失、安全隐患突出五个方面。

目标任务（2025—2027年）

计划开展泊头市县城老旧小区改造工程，涉及小区数量47个。

为使老旧小区改造工程更加精细、更有品质、更具温度。重点关注以下三个方面：

一是以人为本，逐小区开展全面充分的适居、安全、便利评估研判。

二是精准用度，逐小区开展全面充分的材质、工艺、方案评估研判。

三是问题导向，逐小区开展全面充分的排查、征询、共建评估研判。



02 老旧小区改造工程

 改造内容

 结合我市实际情况，计划主要改造以下内容：内外墙面粉刷、楼道照明改造、楼梯扶手维修、屋面防水、路面硬化、污水管道

及化粪池清淤、破损严重管道及化粪池的进行翻新、具备条件的部分小区新建雨污分流管道、增设消防设施、增设太阳能路灯、增

设电动自行车充电设施安装车棚、楼外储藏间引入电源等。

 2025年实施改造的红旗小区建筑面积约0.2万平方米，1栋住宅楼，16户。项目概算总投资为41.96万元。资金来源为泊头市财

政资金。

 2026年计划对34个2000年前建成的老旧小区实施改造，涉及60栋单体住宅楼，1632户，总建筑面积约15万平方米，计划改造总

投资约2650万元。

 2027年计划对12个老旧小区实施改造，涉及26栋单体住宅楼，741户，总建筑面积约9万平方米，计划改造总投资约1600万元。



03 棚户区改造工程

 基本情况

泊头市现纳入国家棚户区改造计划的项目为泊清真寺保护区危旧房改造项目，占地面积10143.05平方米，主要内容建设3栋住宅

楼及配套设施，总建筑面积16310㎡，项目安置区规划户数132户。

 

棚户区改造情况示意图



03 棚户区改造工程

 问题摸排分析

 存在如下问题：一泊头市清真寺所在区域存在地势低洼、基础设施水平低、土地利用率低、布局零乱、城镇功能衰落，寺西街

无排水系统，雨季积水严重，路面坑洼破损问题突出，严重影响区域居民出行安全。每年雨季房屋进水严重。

 二是基础设施落后居住区内缺乏基本的基础设施。

 三是公共服务缺失。

目标任务（2025—2027年）

2025年计划新建居民132户户区住房，完善基础设施及配套服务。

改造内容

 项目涉及拆除泊头市清真寺西侧城市低洼区域108户居民的住宅建筑，回收土地28.63亩，其中15.21亩用于居民回迁安置工程

建设。

 项目回迁安置区主要建设3栋住宅楼及配套设施，总建筑面积16310㎡。其中：地上建筑面积16130㎡，包括3栋住宅楼建筑面积

16080㎡，门卫建筑面积32㎡，泵房建筑面积18㎡；地下建筑为消防水池，建筑面积180㎡，项目安置区规划户数132户。



04 城中村改造工程

 基本情况

 泊头市现纳入国家城中村改造计划的项目共4个，2026年两个：姚家庵村城中村改造项目和北三里村城中村改造项目；2027年

两个：大何庄城中村改造项目和刘庄城中村改造项目。

问题摸排分析

1. 姚家庵村城中村改造项目

泊头市泊镇姚家庵村位于大运河东岸，紧靠主干道裕华路北侧，距离市政府东1.5公里，泊镇政府西1.5公里。自然条件极差，

市政基础设施欠缺，道路等基础设施年久失修。

2. 北三里村城中村改造项目

北三里村位于泊头市中心区域，裕华路南北两侧，东临运河，西至检察院，村内住房绝大多数是70到80年代的老房，其中部分

已成为危房。

3. 大何庄城中村改造项目

大何庄村地处泊头市西南城乡结合部，距泊头市区0.5公里，市政基础设施欠缺，道路等基础设施年久失修。

4. 刘庄城中村改造项目

刘庄位于泊头老城区西南侧，市政基础设施欠缺，道路等基础设施年久失修。



04 城中村改造工程

目标任务（2025—2027年）

计划改造4个城中村，并完善基础设施及配套服务。 

一是居住区内的燃气、排 水、供水、供热、道路、绿化、消防、安防等基础设施，以及社区综合服务、文化体育、无障碍、适

老化等便民公共服务设施。 

二是居住区外与城市主干网衔接的道路和公共交通、通信、供电等城镇基础设施配套项目。 

三是对于产权归政府所属的住房，可适当支持抗震加固或拆除重建、平房院落保护性修缮和恢复性修建等楼本体建设内容。 

四是不得用于征地拆迁、异地安置等非固定资产投资支出。

改造内容

主要包括回迁安置建设、室外雨污水工程、室外给水工程、室外消防工程、室外燃气工程、室外热力工程、室外采暖工程、室

外配电工程、园林景观工程，相关物业管理用房、警务室、消防控制室建设，以及幼儿园、公厕等公共服务设施配建。



05 具体建设项目（2025—2027年）

重点项目清单

   老旧小区改造工程项目清单

项目名称 建设内容

2025年老旧小区
改造工程

    内外墙面粉刷、楼道照

明改造、楼梯扶手维修、屋

面防水、路面硬化、污水管

道及化粪池清淤、破损严重

管道及化粪池的进行翻新、

具备条件的部分小区新建雨

污分流管道、增设消防设施、

增设太阳能路灯、增设电动

自行车充电设施安装车棚、

楼外储藏间引入电源等配套

设施。

2026年老旧小区
改造工程

2027年老旧小区
改造工程

 

棚户区改造工程项目清单

项目名称 建设内容

泊清真寺保护
区危旧房改造

项目

建设3栋住宅楼及配套设

施。

 

城中村改造工程项目清单

项目名称 建设内容

姚家庵村城中村
改造项目

    回迁安置建设、室外雨污

水工程、室外给水工程、室外

消防工程、室外燃气工程、室

外热力工程、室外采暖工程、

室外配电工程、园林景观工程，

相关物业管理用房、警务室、

消防控制室建设，以及幼儿园、

公厕等公共服务设施配建。

北三里村城中村
改造项目

大何庄城中村改
造项目

刘庄城中村改造
项目



05 具体建设项目（2025—2027年）

项目建设重要性排序 

实施紧迫程度 序号 项目名称

急需解决 1
老旧小区改造工程(红旗小区)

急需解决 2
泊清真寺保护区危旧房改造项目

急需解决 3 老旧小区改造工程(34个小区)

急需解决 4
姚家庵村城中村改造项目

急需解决 5
北三里村城中村改造项目

急需解决 6 老旧小区改造工程(12个小区)

急需解决 7
大何庄城中村改造项目

急需解决 8
刘庄城中村改造项目

项目重要性排序表



06 保障措施

优化立体式组织管理体系

         建立健全工作组织机制，优化完善管理制度流程。
建立健全城市更新常态化工作机制，搭建城市更新跨部门
协同工作平台，理顺城市更新工作管理和操作流程。

         搭建城市更新信息化管理平台。建立数据监测平台，
对城市更新项目全生命周期数据进行梳理整合。建立城市
体检和城市更新紧密衔接机制。

         立足整体全局统筹，深化完善城市更新政策体系。
针对分类更新对象，制定差异化配套政策。

       搭建城市更新协商共治平台。搭建汇聚整合政产学
研资源协同推进更新工作的更新联盟。

         拓展多元化资金渠道，推行差异化实施模式。面向重
点更新片区，鼓励实行片区统筹更新实施模式，对片区各
更新项目的实施方案、实施时序、实施方式进行统筹安排。

         多渠道筹资。对于重大设施建设及改造升级项目、
历史文化街区保护更新项目、棚户区改造项目等，要采取
增加财政补助、加大银行信贷支持、吸引民间资本参与、
扩大债券融资、企业和群众自筹等办法筹集资金。

健全多主体协同共治机制

建立更新全生命周期管理机制 推广可持续更新实施模式

完善系统化配套政策机制     建立更新资金保障


